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Der Gemeindevorstand Tschappina erlasst gestiitzt auf Art. 44 des
Gemeindebaugsetzes, Art. 51 ff KRG und Art. 16 ff KRVO die folgenden

Quartierplanvorschriften.

. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Das Beizugsgebiet des Quartierplanes erstreckt sich iiber das Gebiet ,Miili /
Mulibtiel*, Gemeinde Tschappina. Einbezogen ist ein Teil der Parzelle Nr. 106 des
Grundbuches der Gemeinde Tschappina.

Die genaue Abgrenzung des Quartierplangebietes ergibt sich aus dem Bestan-
desplan 1:500 vom 19. Dezember 2011.

Art. 2

Der Quartierplan bezweckt die Planung, Neuerstellung bzw. Sanierung von
Erschliessungsanlagen (Strassenerschliessung, Kanalisation, Strom und Wasser)
sowie Grenzbereinigung. Ebenso werden die Dienstbarkeiten bereinigt und
Gestaltungsvorschriften erlassen.

Il. Bestandteile des Quartierplanes

Art. 3
Der Quartierplan Teil ,Miili / Milibliel“ erfasst die folgenden Bestandteile:

Quartierplanvorschriften
Bestandesplan Situation 1:500
Neuer Bestand Situation 1:500
Erschliessungsplan Situation 1:500
Bericht des Grundbuchamtes Thusis

lll. Verbindlichkeit des Quartierplanes

Art. 4
Der Quartierplan ist fiir die Grundeigentiimerinnen und Eigentiimer aller im Quar-
tierplan-Teilgebiet gelegenen Grundstiicke, unbesehen allfilliger Handanderungen,

verbindlich.



Bauten und Anlagen im Quartierplangebiet haben, soweit die nachfolgenden
Artikel keine besonderen Vorschriften enthalten, den jeweils geltenden Bauvor-
schriften sowie den Vorschriften der Erschliessungsreglemente der Gemeinde zu

genugen.

Vor Erstellung von Bauten und Anlagen ist das ordentliche Baubewilligungsver-
fahren durchzufiihren.

IV. Neuzuteilung / alter Bestand

Art. 5
Der alte Besitzstand ist aus dem Bestandesplan sowie aus der Liste gemass

Bericht des Grundbuchamtes ersichtlich.
Die Neuzuteilung ist aus dem Plan .Neuzuteilung“ ersichtlich.

Kinftige Grenzverschiebungen oder Grenzénderungen an den Grundstiicken im
Quartierplangebiet sind méglich.

Art. 6
Die Bereinigung der Dienstbarkeiten erfolgt gemass Bericht des Grundbuchamtes

Thusis zum vorliegenden Quartierplanverfahren.

V. Eigentum an den Erschliessungsanlagen

Art. 7

Die Quartierplanbestimmungen regeln die Beteiligung von Gemeinde und Eigen-
timern an den Anlagen der Quartiererschliessung sowie die Grundsitze fiir die
Verteilung der Unterhalts- und Erneuerungskosten unter den Grundeigentiimern.

Der Quartiererschliessungsplan 1:500 sieht nachfolgende Anlagen und Objekte
vor:

e Haupt- und Nebenleitungen fiir die Trinkwasserversorgung und die Ableitung
des Abwassers bzw. Meteorwassers

e  Quartierstrassen und Zugangswege
Die privaten Abwasser- und Trinkwasserleitungen

Art. 8
Samtliche bestehenden Hauptleitungen fiir Trinkwasser, Meteor- und Abwasser im

Quartierplangebiet sind im Eigentum der Gemeinde Tschappina.



Entstehende sowie neu zu erstellende Ver- und Entsorgungsanlagen sind somit im
Eigentum der Gemeinde oder der Werkeigentimerin (EWZ/Swisscom).

Folgende Erschliessungsanlagen stehen heute und auch kiinftig im Eigentum der
zukunftigen Grundeigentliimer:

e Alle an die Hauptleitungen angeschlossenen Zweigleitungen bzw. Neben-
leitungen geméss Quartiererschliessungsplan. Diese Leitungen sind von den
Grundeigentiimern nach Interessenz im Sinne von Art. 741 ZGB zu unter-
halten und allenfalls zu sanieren.

e Zu- und Einfahrten zu den einzelnen Parzellen, sowie Gemeinschaftsanlagen
im Quartierplangebiet, welche der direkten Erschliessung der Grundstiicke im
Quartierplangebiet dienen. Der Unterhalt und die Erneuerung der
Quartierstrassen  geht zulasten der Grundeigentimerin  gemass
Kostenverteiler. Die Anlage der Feinerschliessung (Zufahrts- und Zugangs-
wege zu den einzelnen Parzellen) werden von denjenigen Grundeigentiimern
je nach Interessenz (Art. 741 ZGB) unterhalten und erneuert, zu deren
Parzellen sie fiuhren.

Art. 9

Grundeigentimern im Quartierplangebiet ist der Anschluss an die Hauptleitungen
dauernd gewéhrleistet. Im Ubrigen dulden die Grundeigentimer die Beibehaltung
und den Fortbestand samtlicher im Quartierplangebiet verlaufenden Werklei-
tungen (Haupt- und Nebenleitungen). Die entsprechenden Durchleitungsrechte

werden somit anerkannt.

VI. Grundlagen fiir die Kostenverteilung

Art. 10

Diejenigen Erschliessungsanlagen, welche ins Eigentum der Gemeinde (ber-
gehen oder dieser bereits gehdren (Verkehrserschliessungsanlagen und Werk-
leitungen) werden von der Gemeinde unterhalten und erforderlichenfalls erneuert.

Die Kosten des Unterhaltes und der Erneuerung der Verkehrserschliessungsanla-
gen gehen gemass Kostenverteilung zulasten der Grundeigentiimerin.

Die Kosten fir den Unterhalt und die Erneuerung der Feinerschliessung, d.h. der
Trinkwasser-, Abwasser- und Meteorleitungen ab den Hauptleitungen bis zu den
Gebauden sowie die Aufwendungen fir den Unterhalt und die Erneuerung und
Zufahrts- und Zugangswegen gehen je nach Interesse an diesen Anlagen zulasten
der mit diesen verbundenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer.
Konnen sich die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer {iber die Verteilung
dieser Kosten nicht einigen, entscheidet hieriiber der Gemeindevorstand nach
Anhorung der Beteiligten in Berlicksichtigung der Regelung in Art. 741 ZGB. Die
Feinerschliessungsanlagen sind aus dem Erschliessungsplan 1:500 ersichtlich.



VIil. Kostenverteiler

Art. 11
Die Kosten fiir die Erschliessungsanlagen, welche ins Eigentum der Gemeinde
Ubergehen oder dieser bereits gehdren (Verkehrserschiiessungsanlagen und
Werkleitungen), werden von der Gemeinde tibernommen.

VIIl. Gestaltungsvorschriften

Art. 12

Bauten und Anlagen im Quartierplangebiet haben, soweit die Quartierplanbestim-
mungen keine besonderen Vorschriften enthalten, den jeweils geltenden Bauvor-
schriften sowie den Vorschriften der Erschliessungsreglemente der Gemeinde zu
genugen.

Art. 13

Das Erstellen von Zaunen, Mauern und &hnlichen Einfriedungen gegeniber
Grundstiicken, die sich nicht im Quartierplangebiet befinden, ist analog der
Bestimmungen der Bauordnung und des kantonalen Raumplanungsrechtes
(Art. 76 ff KRG) gestattet.




